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Handlaggare: Lena Sddersten

Remissyttrande 6ver motion av Dennis Wedin (M) om att varna
stadens villaomraden (KS 2023/301)

Villadgarna har beretts tillfalle att yttra sig 6ver motionen. Villadgarna tillstyrker motionarens
forslag som syftar till att motverka ovarsam fortatning i Stockholms sméahus- och villaomraden och
till att 6ka smahusbyggandet i Stockholms stad.

Varna befintliga smahusomraden

Dennis Wedin (M) har tva forslag for att motverka ovarsam fortatning. Exploateringsnamnden och
stadsbyggnadsndmnden ska fa i uppdrag att implementera strategin "Varsam utveckling av
smahus- och villaomraden” fullt ut. Stadsbyggnadsndmnden ska dven fa i uppdrag att starka
arbetet med digitalisering av planhandlingar sa att dessa ar kompletta och fullt tillgangliga for bade
allmanheten och stadsbyggnadsnamndens ledamoter infor bygglovsbeslut. Villadgarna tillstyrker
forslagen.

Det forekommer en omfattande fortatning av befintliga villaomraden i Stockholmsomradet dar
sméahus rivs for att ge plats 4t mindre bostadsrattsforeningar och flerbostadshus. Det vacker ofta
starka reaktioner bland dem som bor i omradet, vilket ar naturligt eftersom omradets karaktar
forandras. Nar man koper hus viardesatter man inte bara det egna huset utan dven bostadsomradet
som sadant.

Enligt en enkét bland Villadgarnas medlemmar i Stockholms ldn under 2020 var 79 procent
negativa till att man river befintliga smahus och ersatter dem med mindre bostadsrattsforeningar
som bestér av parhus och attefallshus. Annu fler, 82 procent, var emot att man ersitter befintliga
smahus med flerbostadshus.

En forklaring till att detta sker ar att det i Stockholm finns gamla stadsplaner med stora byggratter.
Tidigare inneholl tomtrattsavtalen regler som gjorde det mojligt for staden att begriansa antalet
ldgenheter, men i takt med att tomtratterna har frikopts har dessa mojligheter upphort eftersom de
villkor som fanns i upplételserna inte framgar i planen.
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Samtidigt som vi behover motverka ovarsam fortatning maste det vara majligt for en
fastighetsagare att utveckla sin fastighet, men det bor ske pa ett varsamt satt och harmoniera med
ovrig bebyggelse i omradet.

Strategidokumentet "Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden” innehéller en bra genom-
gang av Stockholms villaomréden; vad som ar karaktaristiskt for olika omraden och hur fortitning
av respektive omrade skulle kunna ske samtidigt som omradets karaktar beaktas. Dokumentet ar
inte rattsligt bindande, men ar avsett att vara vigledande for fastighetsdgare och for kommunen
vid bygglovgivning. D4 behover det ocksa vara ett levande dokument bade for kommunen och for
husagarna.

I likhet med motiondren anser Villadgarna att dven dldre planhandlingar borde digitaliseras. Det
behovs, enligt praxis, till stod for tolkningen av vad som far byggas och inte enligt dldre planer. Det
ar inte rimligt att fastighetsigare ska behova ga till arkiven for att fa fram de planhandlingar som
kravs for att kunna tolka planen. Har kravs kompletterande digitalisering, ndgot staden borde
prioritera.

Oka smahusbyggandet i Stockholms stad

Dennis Wedin (M) foreslar att exploateringsnamnden ska fa till uppgift att &terkomma med en
redovisning over platser i staden dér det bedoms lampligt att tillskapa nya smahus. Det ar ett
utmarkt forslag, bade for enskilda och for Stockholms stad. Fler smahus i Stockholm innebar att
fler kan uppfylla sina husdrommar, samtidigt som det kan vara en viktig pusselbit for att motverka
att framfor allt barnfamiljerna flyttar frin kommunen.

Smahus ar den boendeform som de flesta foredrar, men andelen sméhus ar 4nda bara 20 % av det
totala bostadsbyggandet. Med fler smahus i Stockholm kan fler bo kvar i huvudstaden och inte
behova flytta till en annan kommun for att kunna bo i eget hus.

Vid utgangen av 2022 fanns det 45 708 bostiader i smahus i Stockholm?. Det motsvarar 9 % av det
totala antalet bostdder i kommunen. Och trenden har tyvarr varit nedatgdende. Sedan 2015 har det
tillkommit drygt 35 000 bostédder i flerbostadshus mot knappt 1 300 i smahus. Sedan 2015 har
andelen bostdder i smahus sjunkit med 5 % men 6kat med 1 % i flerbostadshus.

Samtidigt har Stockholms stad sedan 2014 ett negativt flyttnetto, det storsta sedan 70-talet, nagot
som DN nyligen rapporterat omz2.

De som flyttar fran kommunen &r i forsta hand stockholmare i familjebildande élder, fodda i de
stora kullarna i slutet av 80-talet och borjan av 9o-talet. Detta samtidigt som det framfor allt ar
barnfamiljerna som drémmer om ett eget hus dar barnen kan leka pa grasmattan.

Enligt DN har sannolikheten att flytta fran stan okat betydligt mer 4n sannolikheten att flytta till
stan under de senaste aren. Den har 6kat mest bland 5—15-aringar och bland 20—45-aringar. Dessa
forandrade monster har varit drivande i utflyttningsvéagen fran Stockholms stad. Enligt DN ror det

1 https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad /utredningar-statistik-och-

fakta/statistik/bostader/byggande/arsrapport-bostadsbyggandet-2022.pdf

2 https://www.dn.se/sverige/fakta-i-fragan-ar-det-en-gron-utflyttningsvag-fran-stockholm



https://www.dn.se/sverige/fakta-i-fragan-ar-det-en-gron-utflyttningsvag-fran-stockholm/

sig antagligen i stor utstrackning om barnfamiljer som i hogre utstrackning flyttar till omraden
som kan erbjuda storre bostiader, en gradvis forandring som tycks ha forstarkts under pandemin.

Flyttlassen gér framfor allt till kranskommunerna, framfor allt till Nacka, Jarfilla och Haninge.
Men det har skett en spridning till grannkommuner i andra lin, framfor allt i Sodermanlands lan
(Strangnas, Nykoping, Trosa, med flera) och Uppsala lan (H&bo, Enk6éping, Knivsta med flera).
Bostadsmarknaden tar inte slut vid lansgransen.

Det finns en liknande problematik i hela regionen. I fjol gick Region Stockholm darfor for forsta
gangen ut med en enkait till de som flyttar for att forsta orsakerna. Regionens flyttstudie visar att
det for utflyttarna mest handlar om bostidder, boendemiljo och studier. Var femte flytt ut fran lanet
forklaras av bostadsrelaterade skil och hilften av dessa skil handlar specifikt om kostnaden for
boendets.

De som flyttar fran Stockholms kommun ar alltsé stockholmare i arbetsfor dlder, som skulle kunna
bidra till vard, skola och omsorg, men som viljer att bosétta sig i en annan kommun. Det manar till
eftertanke. Villadgarna utgar ifran att det negativa flyttnettot ar en viktig fraga for politiken i
Stockholm. Hér skulle en 6kad satsning pa fler smahus kunna vara en viktig pusselbit for att vinda
den negativa trenden.

Med véanliga halsningar,
Villadgarnas Riksforbund

oAy

enneth Kanckos
Forbundsdirektor

3 https://www.regionstockholm.se/nyheter-stockholms-lans-landsting/2022/12 /ny-flyttstudie-stockholm-lockar-med-
arbete-och-studier/




